ООО "Коммунальная компания "Наш дом" 










Жилой дом по ул. Бр.Коростелевых, 83 (1, 2, 3 секция)










Отчет за 2011год.










1. Сведения о доме:







1,2 сек
3 сек.
Итого



кол-во жилых метров
4755
2199
6954



кол-во нежилых метров
1232
433
1665



Итого общая площадь
5987
2632
8619



Пл-дь подвала
143,22












2. Ставки коммунальных платежей действовавших в 2011г.

с 1.01.11по 31.03.11 - 3 месяца.
с 1.04.11 по 31.12.11г. - 9 месяцев.





Таким образом, средняя ставка коммунальных платежей в 2011году составила:








Перечень коммунальных услуг
Ставка с 1.01.11по 31.03.11  г.
Ставка с 1.04.11 по 30.06.11 г.
Ставка с 1.07.11 по 31.12.11 г.
Средняя ставка за 12 мес.



Жилые помещения
Жилые помещения
Жилые помещения
Жилые помещения 


Техническое обслуживание (без службы консъержев)
13,53
11,60
13,53
13,05


Служба консъержев
12,80
11,50
12,80
12,48


Содержание управления ТСЖ
1,17
1,17
1,17
1,17


Вода+канализация 
3,85
3,85
3,85
3,85


Вывоз бытового мусора
1,51
1,51
1,51
1,51


Обслуживание лифтов
1,10
1,10
1,10
1,10


Теплоснабжение
17,11
17,11
17,11
17,11


Электричество в МОП
0,88
0,88
0,88
0,88


Текущий и капитальный ремонт
1,00
1,00
1,00
1,00


Вывоз крупногабаритного мусора и снега
1,00
1,00
1,00
1,00


Обслуживание газового хоз-ва
0,31
0,31
0,31
0,31


Поверка теплосчетчика
0,21
0,21
0,21
0,21


Резервный фонд


4,00
2,00


Итого:
54,47
51,24
58,47
53,66


Итого без обсл. газ. хоз-ва для 3 сек.:
54,16
50,93
58,15
55,35


Итого для 2 секции без службы консъержей:


45,67
41,19









кроме того, в 2011г. с собственников взимались платежи:

за домофон
30 руб. за квартиру












3. Доходы













Начислено коммунальных платежей к уплате собственникам дома в 2011г.
3 445 097р.





Оплачено собственниками дома в 2011г.
3 181 151р.












Доходы от использования общего имущества дома: 





Аренда места под рекламу Яшина И.Г.  с 01.01.11г. По 31.12.11г. За вычетом налогов
10 312р.












4. Должники













Долги собственников на начало 2011г.
310 098р.





Долги собственников на конец 2011г.:
574 044р.





в том числе крупные:






Курочкина О.Р. кв.22
31 270р.





Плавченко В.А. кв.24
14 778р.





Шматков С.Э.
116 349р.





Шматкова С.Н.
50 269р.












5. Мероприятия, проведенные по должникам:

5.1. Вачев А.Н., Вачева Е.В (кв.99). Период: 01.06.08г.-28.02.09г.   предъявлен иск. Выненсено решение Мировым судьей Самарской области

5.2. Шматков С.Э. (нежилое помещение) Период: 01.02.08г.-31.08.11г.  Вынесено заочное решение Октябрьским районным судом. 

Взыскано: 76563,86к.













6. Расходы:






 Теплоснабжение 1,2,3


Гкал
Тн
на 1 кв.м. руб./мес.

Месяц
Счет-фактура/товарная накладная
Сумма




Январь
№568/1042920 от 31.01.11
212 183р.
236,60

25,03р.

Февраль
№2716/1042920 от 28.02.11
305 450р.
340,60

36,04р.

Март
№4874/1042920 от 31.03.11
233 885р.
260,80

27,59р.

Апрель
№7000/1042920 от 30.04.11
212 631р.
237,10

25,09р.

Май
№8968/1042920 от 31.05.11
51 745р.
57,70

6,11р.

Июнь
№9456/1042920 от 30.06.11
22 510р.
25,10

2,66р.

Июль
№11148/1042920 от 31.07.11
27 882р.
31,09

3,29р.

Август
№11803/1042920 от 31.08.11
28 696р.
32,00

3,39р.

Сентябрь
№12427/1042920 от 30.09.11
15 424р.
17,20

1,82р.

Октябрь
№13238/1042920 от 31.10.11
119 902р.
133,70

14,15р.

Ноябрь
№15105/1042920 от 30.11.11
233 378р.
260,23

27,53р.

Декабрь
№15105/1042920 от 31.11.12
218 102р.
243,20

25,73р.

итого

1 681 789р.
1875,32
0,00


итого с 1% (*)

1 698 607р.











Вода+канализация население 
счет-фактура
сумма
куб.м.
на 1 кв.м.в мес.


Январь
№32/6436 от 31.01.11г.
24 087р.
1113
3,46р.


Февраль
№32/13427 от 25.02.11г.
27 225р.
1258
3,91р.


Март
№32/20784 от 31.03.11г.
27 787р.
1284
4,00р.


Апрель
№32/27216 от 28.04.11г.
28 696р.
1326
4,13р.


Май
№32/34495 от 31.05.11г.
24 606р.
1137
3,54р.


Июнь
№32/41925 от 30.06.11
21 879р.
1011
3,15р.


Июль
№32/47986 от 29.07.11
24 671р.
1140
3,55р.


Август
№32/56227 от 31.08.11
27 874р.
1288
4,01р.


Сентябрь
№32/64180 от 30.09.11
26 359р.
1218
3,79р.


Октябрь
№32/71496 от 31.10.11
30 990р.
1432
4,46р.


Ноябрь
№32/77961 от 30.11.11
26 446р.
1222
3,80р.


Декабрь
№32/85844 от 31.12.11
31 423р.
1452
4,52р.


итого

322 043р.
14881



итого с 1% (*)

325 263р.











Вода+канализация в офисах
за год по счетам
21 930р.




итого с 1% (*)

22 149р.











Эл./э в МОП 1,2,3
счет-фактура
сумма
кВт в мес.



Январь
№620934 от 31.01.11г.
8 611р.
3377



Февраль
№628199 от 28.02.11г.
9 443р.
3703



Март
№641394 от 31.03.11г.
7 836р.
3073



Апрель
№647610 от 30.04.11г.
8 061р.
3161



Май
№656538 от 31.05.11
8 316р.
3261



Июнь
№675971 от 30.06.11
6 933р.
2719



Июль
№692033 от 31.07.11
11 720р.
4596



Август
№711415 от 31.08.11
9 417р.
3693



Сентябрь
№719994 от 30.09.11
8 109р.
3180



Октябрь
№732098 от 31.10.11
7 275р.
2853



Ноябрь
№738445 от 30.11.11
7 540р.
2957



Декабрь
№749343 от 31.12.11
6 319р.
2478



итого

99 580р.
39051



итого с 1% (*)

100 576р.











Вывоз ТБО 1,2,3
счет-фактура
сумма




Январь
№84 от 31.01.11г.
9 075р.




Февраль
№403 от 28.02.11г.
9 120р.




Март
№487 от 31.03.11г.
9 120р.




Апрель
№707 от 30.04.11г.
9 120р.




Май
№1028 от 31.05.11
9 120р.




Июнь
№1124 от 30.06.11
9 120р.




Июль
№35 от 27.07.11 (дезинсекция)
5 600р.




Июль
№28120 от 31.07.11
13 298р.




Август
№31140 от 31.08.11
13 298р.




Сентябрь
№34274 от 30.09.11
13 298р.




Октябрь
№40357 от 31.10.11
13 298р.




Октябрь
№123 от 20.10.11
4 800р.




Ноябрь
№43389 от 30.11.11
13 298р.




Декабрь
№46274 от 31.12.11
13 298р.




итого 

144 863р.




итого с 1% (*)

146 312р.











Вывоз крупногабаритного мусора и снега для 1,2,3 сек

сумма




Январь
 от 26.01.11г. (вывоз снега)
73 800р.




Февраль
от 17.02.11 (чистка дворовой территории, вывоз снега)
77 900р.




Декабрь
№527 от 02.12.11
24 600р.




итого

176 300р.




итого с 1% (*)

178 063р.











Вывоз крупногабаритного мусора  для 3 сек.

сумма




Май
акт от 17.05.11
8 400р.




Август
 30.08.11 (вывоз мусора)
16 400р.




Август
31.08.11 (вывоз мусора)
8 200р.




итого

33 000р.




итого с 1% (*)

33 330р.











Поверка  счетчиков 1,2,3
счет-фактура
сумма




Март
№31-078 от 22.03.11
1 902р.




Март
№29 от 03.03.11 (диагностика счеткиков воды Ду 25-40, 50)
623р.




Май
№11914550 от 18.05.11
3 120р.




Сентябрь
№108173-12 от 13.09.11
1 104р.




Октябрь
№134 от 07.10.11 (Диагностика, настройка параметров ПРЭМ-50)
6 200р.




итого

12 949р.




итого с 1% (*)

13 078р.











Обслуживание лифта 1,2,3 сек
счет-фактура
сумма




Январь
№11/049 от 31.01.11 (освид. Лифтов)
9 240р.




Январь
№48 от 31.01.11г.
8 100р.




Февраль
№90 от 28.02.11г. 
8 100р.




Март
№186 от 31.03.11г.
8 100р.




Апрель
№263 от 30.04.11г.
8 100р.




Май
№397 от 31.05.11г.
8 100р.




Июнь
№444 от 30.06.11
8 100р.




Июль
№449 от 31.07.11
8 100р.




Август
№631 от 31.08.11
8 100р.




Сентябрь
№735 от 30.09.11
8 100р.




Октябрь
№ от 31.10.11
8 100р.




Ноябрь
№828 от 30.11.11
8 100р.




Ноябрь
№2859 от 14.11.11
1 000р.




Декабрь
№761 от 31.12.10
8 100р.




итого

107 440р.




итого с 1% (*)

108 514р.











Обслуживане газового хоз-ва 1,2 сек






Январь
№41 от 31.01.11
1 992р.




Февраль
№194 от 28.02.11
1 992р.




Март
№370 от 31.03.11
1 992р.




Апрель
№550 от 30.04.11
1 992р.




Май
№712 от 31.05.11
1 992р.




Июнь
№881 от 30.06.11
1 992р.




Июль
№ от 31.07.11
1 992р.




Август
№1230 от 31.08.11
1 992р.




Сентябрь
№1396 от 30.09.11
1 992р.




Октябрь
№ от 31.10.11
1 992р.




Ноябрь
№ от 30.11.11
1 992р.




Декабрь
№ от 31.12.11
1 992р.




итого

23 903р.




итого с 1% (*)

24 142р.











Текущий ремонт, относящийся к 1,2,3 секции






Проведение пожарных мероприятий 
Ав.отчет от 09.02.11
8 300р.




Проверка состояния изоляции проводов 
Счет №03 от 28.01.11
30 073р.




Ремонт счетчика воды  
№13-0077 от 21.03.11
3 240р.




Промывка теплообменника
Треб.-накл. от 05.08.11
12 053р.




Ремонт крыльца
Треб.-накл. от 12.08.11
23 071р.




Ремонт системы отопления
Треб.-накл. от 24.10.11
2 427р.




Ремонт подъезда (восстановление плитки в  1,2 подъездах, покраска холла в подъезде №3)
Треб.-накл. №56 от 31.03.11, №62 от 11.04.11, №143 от 20.07.11, №180 от 14.09.11
30 496р.




Отсыпка провалов асфальта
30.08.11 (планировка территории)
13 500р.




Домофон для консъержа
№82 от 22.12.11
8 600р.




Итого 

131 760р.




Итого с 1% (*)

133 078р.




итого на 1 кв.м

1,29р.




в т.ч. за счет ставки тек.ремонта в 2011г.

1,00р.




в т.ч за счет доходов от рекламы

0,14р.




в т.ч за счет резервного фонда

0,15р.











Домофон (в год)

26 400р.




Итого с 1% (*)

26 664р.











(*)Согласно Постановления президиума Высшего Арбитражного суда РФ №12611/07 от 01.04.08г. и разъяснений Минфина РФ №03-11-04/2/90 от 06.06.08г. все поступления от предоставленных  коммунальных услуг собственникам, которые ТСЖ (управляющие компании) сами не производят,  а покупают у специализированных организаций (например: поставка тепла, воды, э/э, вывоз ТБО и т.д.) все равно являются доходом ТСЖ (управл. компании) и как выручка подлежат налогообложению;  в нашем случае - минимальным налогом в размере 1%. Таким образом, стоимость коммунальных услуг,  приобретенных у специализированных организаций, увеличивается на 1%. При перерасчете сумма  расходов по статьям затрат сразу указана увеличенной на 1%, который управляющая компания  перечисляет в виде минимального налога в бюджет.








7. Перерасчет за 2011год. для 1, 2 секции.













Статьи затрат
Стоимость фактических расходов в 2011г.
Общая площадь помещений для распределения затрат
Фактические затраты на 1 кв.м
Ставка, выставленная в квитанциях в 2011 г.
пересчет с 1 кв. м. в мес.








Содержание службы ТСЖ
97 518р.
8619
0,94
1,17
0,23

Вода+канализация
320 514р.
6617,29
4,04
3,85
-0,19

Вывоз ТБО на все 3 секции
146 312р.
8476
1,44
1,51
0,07

Обслуживание лифтов
108 514р.
6954
1,30
1,10
-0,20

Вывоз крупногабаритного мусора и снега
178 063р.
8619
1,72
1,00
-0,72

Теплоснабжение
1 698 607р.
8476
16,70
17,11
0,41

Эл/э в МОП
100 576р.
8619
0,97
0,88
-0,09

Текущий ремонт на все 3 секции
133 078р.
8619
1,29
1,29
0,00

Обслуживание газового хоз-ва
24 142р.
4754
0,42
0,31
-0,11

Поверка счетчиков
13 078р.
8619
0,13
0,21
0,08




28,95
28,43
-0,52








Собрано резервный фонд
97878,63





Удержено из резервного фонда
15514,20





Остаток:
82364,43












-6,23
к доначислению с 1 метра за год 












1) Для расчета ставки вода+канализация взяты кв.метры без помещений   по которым уже произведены перерасчеты.

Для расчета теплоснабжения учитывается только площадь отапливаемых помещений. 















7. Перерасчет за 2011год. для 3 секции.













Статьи затрат
Стоимость фактических расходов в 2011г.
Общая площадь помещений для распределения затрат
Фактические затраты на 1 кв.м
Ставка, выставленная в квитанциях в 2011 г.
пересчет с 1 кв. м. в мес.








Содержание службы ТСЖ
97518
8619
0,94
1,17
0,23

Вода+канализация
320514
6617,29
4,04
3,85
-0,19

Вывоз ТБО на все 3 секции
146312
8475,78
1,44
1,51
0,07

Обслуживание лифтов
108514
6954
1,30
1,10
-0,20

Вывоз крупногабаритного мусора и снега
178063
8619
1,72
1,00
-0,72

Вывоз крупнобагаритного мусора и снега для 3 сек.
33330
2631
1,06
0,00
-1,06

Теплоснабжение
1698607
8475,78
16,70
17,11
0,41

Эл/э в МОП
100576
8619
0,97
0,88
-0,09

Текущий ремонт на все 3 секции
133078
8619
1,29
1,29
0,00

Поверка счетчиков
13078
8619
0,13
0,21
0,08




29,58
28,12
-1,46








-17,54
к доначислению с 1 метра за год 












1) Для расчета ставки вода+канализация взяты кв.метры помещений без счетчиков ХВС и ГВС и без кв.метров помещений, по которым уже произведены перерасчеты.

Для расчета теплоснабжения учитывается только площадь отапливаемых помещений. 

